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O P I  N I  A  

okreŢlajņca wartoŢļ rynkowņ prawa wġasnoŢci nieruchomoŢci gruntowej poġoŮonej w 
Brzoskwini , gm. Zabierz·w, skġadajņcej siŋ z dziaġki ew. nr 551/2 o pow. 0,1000 ha, 

zabudowan ej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym  nr 223. 

 
Dla przedmiotowej nieruchomoŢci Sņd Rejonowy dla Krakowa - Krowodrzy  w 

Krakowie, VI Zamiejscowy Wydziaġ Ksiņg Wieczystych z siedzibņ w Krzeszowicach 
prowadzi  KW nr KR2K/00036644/4. 
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WYCIŅG Z OPINII 

RODZAJ NIERUCHOMOšCI 
NieruchomoŢļ gruntowa zabudowana budynkiem mie szkalnym 
jednorodzinnym . 

JEDN. EWID. // OBRŊB 120616_2, Zabierz·w // Obr. 0006, Brzoskwinia 

RODZAJ WYCENIANYCH P RAW  Prawo wġasnoŢci nieruchomoŢci 

KSIŊGA WIECZYSTA KR2K/00036644/4  

OKREšLENIE OSĎB, KTĎRYM PRZYSĠUGUJŅ 
PRAWA DO NIERUCHOMOšCI 

WġaŢciciel:  
MAXPOL Sp. z o.o. z siedzibņ w Alwernii 

OBCIŅŭENIA: WartoŢļ rynkowņ udziaġu w nieruchomoŢci okreŢlono w stanie wolnym od obciņŮeŗ prawnych i majņtkowych 
(badanie KW  przeprowadzone dnia 10.10.2016 r., szczeg·ġowy protok·ġ zaġņczono do opracowania) :  DZIAĠ III : OstrzeŮenie: Zakaz 
zbywania nieruchomoŢci (sygn. akt IC 1485/15); Ograniczenia w rozporzņdzaniu nieruchomoŢciņ: wszczŋcie egzekucji (KM 115/16), 
przyġņczenie do egzekucji (KM 114/16; KM 862/16; KM 1685/16); wszczŋcie egzekucji administracyjnej do sprawy nr 1228-
EA.511.1479.2016.JG.  
DZIAĠ IV : Hipoteka umowna 200  000,00 zġ, wierzyciel hipoteczny: Witold Trybaġa; Hipoteka przymusowa: 80 000,00 zġ, wierzyciel 
hipoteczny: Actum Sp·ġka z o.o. sp·ġka komandytowa z siedzibņ w Szczecinie. 

KRĎTKI OPIS NIERUCHOMOšCI 

Zakresem wyceny objŋto prawo wġasnoŢci nieruchomoŢci gruntowej poġoŮonej w miejscowoŢci Brzoskwinia, gm. 
Zabierz·w, skġadajņcej siŋ z: 

¶ dziaġki ewidencyjnej nr 551/2 o pow. 1000 m2 wraz z posadowionym na niej budynkiem mieszkalnym 
jednorodzinnym,  

¶ pozostaġych element·w zagospodarowania terenu. 
DOSTŊP INDYWIDUALNY: P·ġnocna granica dziaġki ewidencyjnej nr 551/2 bezpoŢrednio przylega do drogi publicznej o 
nawierzchni asfaltowej, utworzonej na dz. 102/1.  
UKSZTAĠTOWANIE TERENU DZIAĠKI: Dziaġka nr 551/2 o ksztaġcie w obrysie zbliŮonym do prostokņta o wymiarach ok. 20m 
x 50m, dġuŮszņ osiņ skierowanym w kierunku p·ġnoc ð poġudnie. Teren og·ġem pġaski, o niewielkim nachyleniu w 
kierunku poġudniowym.  
STAN ZAGOSPODAROWANIA  NIERUCHOMOšCI: Dziaġka ewidencyjna nr 551/2 na p·ġnocnej poġowie zabudowana jest 
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym. W zachodniej granicy dziaġki posadowiony jest budynek garaŮowo ð 
gospodarczy oraz wiata drewniana. Teren dziaġki jest ogrodzony i zagospodarowany. Ciņgi komunikacyjne utwardzonej 
kostkņ. Pozostaġa czŋŢļ dziaġki poroŢniŋta jest pielŋgnowanņ trawņ i nasadzeniami ozdobnymi, klombem i drzewami 
iglastymi.  

OPIS BUDYNKU MIESZKAL NEGO  

Powierzchnia przyjŋta do obliczeŗ:  204 m2 

(powierzchniŋ ustalono na podstawie przedġoŮonych przez peġnomocnika DġuŮnika fragment·w dokumentacji 
projektowej, tj.: Fragment projektu technicznego budynku mieszkalnego z 1996r. ð rzuty kondygnacji oraz fragment 
projektu budowlanego z 2007r. ð rozbudowa budynku mieszkalnego)  
CHARAKTERYSTYKA : Budynek mieszkalny w zabudowie wolnostojņcej, jednorodzinny parterowy niepodpiwniczony z 
uŮytkowym poddaszem. Budynek wzniesiony zostaġ na podstawie projektu powtarzalnego WB 3364 pracowni 
AGROBISP w 1996r. w technologii tradycyjnej murowanej. W 2007r. obiekt zostaġ rozbudowany ð rozbudowa polegaġa 
na zabudowie tarasu ziemnego zlokalizowanego od strony poġudniowej budynku i powiŋkszeniu obiektu o dodatkowņ 
przestrzeŗ na poziomie parteru (powiŋkszenie pokoju dziennego) i poddasza (powstaġ niewielki strych).  
Budynek o prostej bryle krytej dachem czterospadowym kopertowym z wejŢciem od strony p·ġnocnej zaakcentowanym 
podcieniem. Pomieszczenia na poddaszu doŢwietlone jedynie oknami poġaciowymi. Budynek wyposaŮony jest we 
wszystkie podstawowe ins talacje, wykoŗczony jest w podstawowym standardzie, wymaga odŢwieŮenia lub  drobnych 
napraw (miejscami zabrudzone powġoki malarskie, miejscami ubytki na podġogach, miejscami brak okġadzin). 

CEL  
WYCENY 

okreŢlenie wartoŢci rynkowej prawa wġasnoŢci nieruchomoŢci gruntowej zabudowanej dla potrzeb egzekucji 
komorniczej  wg stanu na dzieŗ oglŋdzin oraz poziomu cen na dzieŗ wyceny. 

WartoŢļ rynkowa prawa wġasnoŢci nieruchomoŢci gruntowej objŋtej ksiŋgņ wieczystņ KW nr KR2K/00036644/4, 
poġoŮonej w miejscowoŢci Brzoskwinia gmina Zabierz·w skġadajņcej siŋ z dziaġek ew. nr 551/2 zabudowanej 
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym nr 223 wraz z zagospodarowaniem terenu wynosi:  

594 392,00 zġ 
Sġownie: piŋļset dziewiŋļdziesiņt cztery tysiņce trzysta dziewiŋļdziesiņt dwa zġote 

DATA, na kt·rņ okreŢlono wartoŢļ nieruchomoŢci (POZIOM CEN): 10 PAūDZIERNIKA 2016 R.  

DATA, na kt·rņ okreŢlono STAN nieruchomoŢci : 15 WRZEšNIA 2016 R.  
 

AUTOR   
 

DATA SPORZŅDZENIA  10 paŬdziernika 2016 r. 
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1. CZŊšĻ OGĎLNA 
 

1.1. PRZEDMIOT I ZAKRES WY CENY 
 

Przedmiotem opracowania jest nieruchomoŢļ gruntowa poġoŮona w miejscowoŢci 
Brzoskwinia  gm. Zabierz·w, skġadajņca siŋ z dziaġki ewidencyjnej: nr 551/2 o pow. 
0,1000 ha zabudowanej wolnostojņcym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym . 

Dla przedmiotowej  nieruchomoŢci gruntowej Sņd Rejonowy dla Krakowa  
Krowodrzy VI Zamiejscowy  Wydziaġ Ksiņg Wieczystych z siedzibņ w Krzeszowicach 
prowadzi ksiŋgŋ wieczystņ KW nr KR2K/00036644/4 .  

 

Zakresem opracowania objŋto okreŢlenie wartoŢci rynkowej prawa wġasnoŢci 
nieruchomoŢci zġoŮonej z dziaġki ew. nr 551/2 zabudowanej budynkiem 
mieszkalnym jednorodzinnym , poġoŮonej w Brzoskwini , gm. Zabierz·w, obj. 
KR2K/00036644/4 . 

 

Oznaczenie nieruchomoŢci 
Powiat Krakowski  

Jedn. ewidencyjna 120616_2, Zabierz·w 

Obrŋb Brzoskwinia  nr 0006 

Nr dziaġki 551/2 

Powierzchnia ġņczna 0,1000 ha 

Ksiŋga wieczysta KR2K/00036644/4 

WġaŢciciel  MAXPOL Sp·ġka z o.o. z siedzibņ w Alwernii 

  

1.2. CEL WYCENY 
Celem opinii  jest okreŢlenie wartoŢci rynkowej prawa wġasnoŢci 

nieruchomoŢci obj. KR2K/00036644/4  poġoŮonej w miejscowoŢci Brzoskwinia  gmina 
Zabierz·w - wg stanu na dzieŗ oglŋdzin oraz poziomu cen na dzieŗ wyceny dla 
potrzeb egzekucji komorniczej.  

 

1.3. PODSTAWY WYCENY  
1.3.1. PODSTAWY FORMALNE  

Podstawŋ formalnņ stanowi postanowienie o powoġaniu biegġego do 
oszacowania wartoŢci przedmiotowej nieruchomoŢci wydane przez Komornika 
Sņdowego przy Sņdzie Rejonowym dla Krakowa Krowodrzy  ð Marcina Godynia . 

 
1.3.2. PODSTAWY MATERIALNO ð PRAWNE  
- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny /Dz. U. Nr 16 poz. 93 z 
p·Ŭniejszymi zmianami/. 

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoŢciami /Dz. U. z 2010 r. Nr 
102 poz. 651 oraz Dz.U. nr 165 z dnia 11.08.2011r., poz.985/.  

- Rozporzņdzenie Rady Ministr·w z dnia 21 wrzeŢnia 2004r w sprawie wyceny 
nieruchomoŢci oraz sporzņdzania operatu szacunkowego- tekst ujednolicony na 
26.08.2011r. 

- Ustawa o ochronie danych osobowych ( Dz. U. Nr 133, poz. 883). 
- Ustawa z dnia 27.03.2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. 
Nr 80 poz. 717 z p·Ŭniejszymi zmianami/. 
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- Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiŋgach wieczystych i hipotece /Dz. U. z 2001r, Nr 124, 
poz. 1361 z p·Ŭniejszymi zmianami/. 

 
 
 

1.4. ūRĎDĠA DANYCH MERYTORYCZNYCH  
- Wizja lokalna przeprowadzona dnia  15 wrzeŢnia 2016 r., 
- Postanowienie o powoġaniu biegġego wydane dnia 5 sierpnia 2016r. przez Komornika 
Sņdowego przy Sņdzie Rejonowym dla Krakowa-Krowodrzy Marcina Godynia , 

- Badanie KW nr KR2K/00036644/4  przeprowadzone dnia 10 paŬdziernika 2016r, 
- Uproszczony Wypis z rejestru grunt·w oraz kopia mapy ewidencyjnej wydane przez 
Starostwo Powiatowe w Krakowie Wydziaġ Geodezji, Kartografii i  Katastru, 

- Fragment projektu technicznego budynku mieszkalnego z 1996r. ð rzuty kondygnac ji 
oraz fragment projektu budowlanego z 2007r. ð rozbudowa budynku mieszkalnego , 

- Akty prawne gminy dotyczņce planowania przestrzennego, 
- Analiza cen transakcyjnych nieruchomoŢci na podstawie dostŋpnych akt·w 

notarialnych na terenie powiatu krakowskiego w okresie ostatnich lat,  
- Wġasna baza danych, informacje z czasopism specjalistycznych i stron  www , 
- Analiza ofert biur poŢrednictwa nieruchomoŢci, informacji uzyskanych z biur 

notarialnych, bank·w, urzŋd·w i deweloper·w. 
 

1.5. LITERATURA  
- Mieczysġaw Prystupa ð Wycena nieruchomoŢci przy zastosowaniu podejŢcia por·wnawczego ð 
om·wienie standardu wraz z przykġadami zadaŗ. PFSRM Warszawa 2003r., 

- ElŮbieta Mņczyŗska, Mieczysġaw Prystupa, Kazimierz Rygiel ð Ile jest warta nieruchomoŢļ. 
POLTEXT Warszawa 2004r. 
 

 

 

1.6. OKREšLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOšCI BIEGĠEGO 
 
Data sporzņdzenia wyceny:     10 paŬdziernika 2016 r. 
 

Data, na kt·rņ okreŢlono wartoŢļ przedmiotu wyceny:  10 paŬdziernika 2016 r. 
 

Data, na kt·rņ okreŢlono i uwzglŋdniono  
w wycenie stan przedmiotu wyceny:     15 wrzeŢnia 2016 r. 
 

Data dokonania oglŋdzin nieruchomoŢci:    15 wrzeŢnia 2016 r. 
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2. CZŊšĻ SZCZEGĎĠOWA 
 

2.1. OKREšLENIE STANU NIERUCHOMOšCI 
2.1.1. STAN PRAW  

 
Stan prawny ustalono na podstawie badania ksiŋgi wieczystej KW nr 
KR2K/00036644/4 . Badanie KW przeprowadzone dnia 10 paŬdziernika 2016 r. 

 

KR2/00036644/4 

Sņd Rejonowy dla Krakowa- Krowodrzy  
VI Zamiejscowy Wydziaġ Ksiņg Wieczystych z siedzibņ w Krzeszowicach 

 

TYP KSIŊGI: nieruchomoŢļ gruntowa 
 

DZIAĠ I  - OZNACZENIE NIERUCHOMOšCI 
Gmina: Zabierz·w 
MiejscowoŢļ: Brzoskwinia  
Dz. nr 551/2 o pow. 0,1000 ha 
Obszar: 0,1000 ha 
Komentarz do migracji: w ġamie 8 ujawniono, Ůe dz. nr 551/2 wpisano dnia 21 
lutego 1996 roku, na wniosek z dnia 10.07.1995r. I DZKW 3122-3/95.  
 

DZIAĠ I  ð SPIS PRAW 
Wolny od wpis·w 

 
DZIAĠ II  ð WĠASNOšĻ 
MAXPOL Sp·ġka z o.o. z siedzibņ w Brzoskwini 
 

DZIAĠ III  - PRAWA , ROSZCZENIA I OGRANIC ZENIA   
OstrzeŮenie: 
Zakaz zbywania nieruchomoŢci objŋtej niniejszņ ksiŋgņ wieczystņ ustanowiony 
przez Sņd Okrŋgowy w Krakowie Wydziaġ I Cywilny postanowieniem z dnia 11 
wrzeŢnia 2015r. (sygn. akt IC 1485/15) 
Ograniczenia w rozporzņdzaniu nieruchomoŢciņ: 
Zawiadomienie o wszczŋciu egzekucji z nieruchomoŢci w sprawie przeciwko 
MAXPOL SP. z o.o. w Brzoskwini ð KM 115/16 z wniosku wierzyciela: Witold 
Trybaġa 
Zawiadomienie o przyġņczeniu do egzekucji z nieruchomoŢci w sprawie 
przeciwko MAXPOL sp. z o.o. w Brzoskwini ð KM 114/16 z wniosku 
wierzyciela: Witold Trybaġa 
Przyġņczenie do egzekucji z nieruchomoŢci przeciwko dġuŮnikowi MAXPOL sp. 
z o.o.  ð KM 862/16 z wniosku wierzyciela: ACTUM FINANSE Sp. z o.o  z 
siedzibņ w Szczecinie. 
Przyġņczenie siŋ do egzekucji z nieruchomoŢci ð KM 1685/16 z wniosku 
wierzyciela: Ryszard Drabik  
Wszczŋcie egzekucji administracyjnej z nieruchomoŢci do sprawy nr 1228-
EA.511.1479.2016.JG przeciwko dġuŮnikowi Sġawomirowi Ziarko wobec treŢci 
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wyroku zaocznego Sņdu Okrŋgowego w Krakowie Wydziaġ I Cywilny z dnia 1 
marca 2016r. sygn.. akt IC 1485/15 w sprawie o uznanie czynnoŢci prawnej za 
bezskutecznņ. 
  

DZIAĠ IV  ð H IPOTEKI  
Hipoteka umowna 200  000,00 zġ: 
WierzytelnoŢļ 1: zabezpieczenie poŮyczki wraz z odsetkami, z ostatecznym 
terminem spġaty do dnia 31 stycznia 2015r. 
WierzytelnoŢļ 2: zabezpieczenie poŮyczki wraz z odsetkami z ostatecznym 
terminem spġaty do dnia 19 maja 2015r. 
Rodzaj zmiany: ujawniono zmianŋ sumy hipoteki w polu 4.4.1.2. i 4.4.1.3 oraz 
oznaczenia wierzytelnoŢci i stosunku prawnego w polu 4.4.1.8 
Wierzyciel hipoteczny: Witold Trybaġa 
Hipoteka przymusowa: 80  000,00 zġ: 
WierzytelnoŢļ: naleŮnoŢļ objŋta tytuġem wykonawczym ð aktem notarialnym 
Rep A nr 250/2015 z dnia 23.01.2015r. sporzņdzonym przez Joannŋ Ramŋdŋ ð 
Pilip notariusza w Szczecinie. 
Wierzyciel hipoteczny: Actum Sp·ġka z o.o. sp·ġka komandytowa z siedzibņ w 
Szczecinie. 

 

WartoŢļ rynkowņ dziaġki okreŢlono w stanie wolnym  

od obciņŮeŗ majņtkowych i prawnych. 

 

 

2.1.2.  STAN RZECZY  
Szczeg·ġowych ustaleŗ stanu przedmiotowej dziaġki dokonano podczas wizji 

lokalnej przeprowadzonej w dniu 15 wrzeŢnia 2016r. 
 
 

Ʒ RODZAJ NIERUCHOMOšCI STANOWIŅCEJ PRZEDMIOT WYCENY : 
 

Zakresem wyceny objŋto prawo  wġasnoŢci nieruchomoŢci gruntowej poġoŮonej w 
miejscowoŢci Brzoskwinia, gm. Zabierz·w, skġadajņcej siŋ z: 

¶ dziaġki ewidencyjnej nr 551/2 o pow. 1000 m2 wraz z posadowionym na niej  
budynkiem mieszkalnym jednorodzinny m, 

¶ pozostaġych element·w zagospodarowania terenu. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



BRZOSKWINIA GM. ZABI9w½j² 5½Φ ррмκн   KM 114/16, 115/16, 862/16 

Autor: mgr inŨ. Paweğ PomaraŒski   Strona 7  z 22  

Ʒ POĠOŭENIE, LOKALIZACJA I DOSTŊPNOšĻ: 

 
 

Lokalizacja nieruchomoŢci: 
Gmina Zabierz·w zaliczana jest do jednych z najlepiej rozwijajņcych siŋ gmin 
podkrakowskich. Dziŋki swojej lokalizacji w zachodniej czŋŢci powiatu 
krakowskiego jak r·wnieŮ bardzo dobrego poġņczenia komunikacyjnego z 
Krakowem (i z caġņ Europņ przez Port Lotniczy w Balicach) staġa siŋ atrakcyjna pod 
kņtem mieszkalnym dla spoġecznoŢci Krakowa. W okresie kilku ostatnich lat nastņpiġ 
gwaġtowny wzrost iloŢci mieszkaŗc·w jak r·wnieŮ iloŢci nowo wybudowanych 
budynk·w mieszkalnych jednorodzinnych. Dziŋki nowym inwestycjom w gminie 
(Szkoġa, oŢrodek turystyczno ð rekreacyjny z basenem) gmina przyciņga wciņŮ 
nowych mieszkaŗc·w. 
NaleŮy r·wnieŮ zwr·ciļ uwagŋ na sprzyjajņcy klimat przedsiŋbiorczoŢci. Nowe 
miejsca pracy generujņ potrzeby osadnicze. (W Zabierzowie znajdujņ siŋ miŋdzy 
innymi zakġady spoŮywcze Gellwe. Znaczņcņ inwestycjņ jest Business Park). 
 

Brzoskwinia  ð wieŢ w Polsce poġoŮona w wojew·dztwie maġopolskim, w powiecie 
krakowskim , w gminie Zabierz·w. Przysi·ġki: Dw·r, Kamyk, Koziary i Krzemionki 
oraz czŋŢļ wsi: Pop·wka. Na poġudniowych kraŗcach wsi przebiega autostrada A4. 
W latach 1815-1846 wieŢ poġoŮona byġa na terenie Wolnego Miasta Krakowa , potem 
w zaborze austriackim. W czasie II Rzeczypospolitej wieŢ naleŮaġa do powiatu 
chrzanowskiego w  wojew·dztwie krakowskim. Od 26 paŬdziernika 1939 do 18 
stycznia 1945 naleŮaġa do gminy Kressendorf w Landkreis Krakau , dystryktu 
krakowskiego  w Generalnym Gubernatorstwie . Do roku 1954 wieŢ naleŮaġa do 
·wczesnej gminy Liszki  w ·wczesnym powiecie krakowskim. Jesieniņ 1954 wieŢ 
zostaġa przyġņczona do gromady Rudawa  w ·wczesnym powiecie chrzanowskim w 
woj. krakowskim. 15 stycznia 1976 roku gmina Rudawa zostaġa zniesiona przez 

http://pl.wikipedia.org/wiki/Wie%C5%9B
http://pl.wikipedia.org/wiki/Polska
http://pl.wikipedia.org/wiki/Wojew%C3%B3dztwo_ma%C5%82opolskie
http://pl.wikipedia.org/wiki/Powiat_krakowski
http://pl.wikipedia.org/wiki/Powiat_krakowski
http://pl.wikipedia.org/wiki/Zabierz%C3%B3w_(gmina)
http://pl.wikipedia.org/wiki/Autostrada_A4_(Polska)
http://pl.wikipedia.org/wiki/Wolne_Miasto_Krak%C3%B3w
http://pl.wikipedia.org/wiki/Zab%C3%B3r_austriacki
http://pl.wikipedia.org/wiki/II_Rzeczpospolita
http://pl.wikipedia.org/wiki/Wojew%C3%B3dztwo_krakowskie_(II_Rzeczpospolita)
http://pl.wikipedia.org/wiki/Krzeszowice
http://pl.wikipedia.org/wiki/Landkreis_Krakau
http://pl.wikipedia.org/wiki/Dystrykt_krakowski
http://pl.wikipedia.org/wiki/Dystrykt_krakowski
http://pl.wikipedia.org/wiki/Generalne_Gubernatorstwo
http://pl.wikipedia.org/wiki/Liszki_(gmina)
http://pl.wikipedia.org/wiki/Gromada_Rudawa_(powiat_chrzanowski)
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poġņczenie z dotychczasowņ gminņ Zabierz·w w nowņ gminŋ Zabierz·w i tam 
znalazġa siŋ takŮe wieŢ. W latach 1975-1998 miejscowoŢļ administracyjnie naleŮaġa do 
wojew·dztwa krakowskiego. 
MiejscowoŢļ znajduje siŋ na WyŮynie Krakowsko-Czŋstochowskiej w obrŋbie Garbu 
Tenczyŗskiego. Tereny te ze wzglŋdu na atrakcyjnoŢļ krajobrazowņ i walory 
przyrodnicze wġņczone zostaġy w obrŋb Tenczyŗskiego Parku Krajobrazowego. 

 

Szczeg·ġowo przedmiotowa nieruchomoŢļ poġoŮona jest w zachodniej czŋŢci 
miejscowoŢci Brzoskwinia; w odlegġoŢci okoġo 900m (w linii prostej) od autostrady 
A4.  

 

Plan gminy z zaznaczonņ przybliŮonņ lokalizacjņ przedmiotowej nieruchomoŢci  
(Ŭr·dġo: www.zabierzow.org.pl) 

  
 

PoniŮej przybliŮona lokalizacja nieruchomoŢci - widok z lotu ptaka  
 

 
 

http://pl.wikipedia.org/wiki/Zabierz%C3%B3w_(gmina)
http://pl.wikipedia.org/wiki/Podzia%C5%82_administracyjny_Polski_1975-1998
http://pl.wikipedia.org/wiki/Wojew%C3%B3dztwo_krakowskie_(1975-1998)
http://pl.wikipedia.org/wiki/Wy%C5%BCyna_Krakowsko-Cz%C4%99stochowska
http://pl.wikipedia.org/wiki/Grzbiet_Tenczy%C5%84ski
http://pl.wikipedia.org/wiki/Grzbiet_Tenczy%C5%84ski
http://pl.wikipedia.org/wiki/Tenczy%C5%84ski_Park_Krajobrazowy
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STAN USĠUG, ZAPLECZA BYTOWEGO I DOSTŊP DO KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ : 
W centrum miejscowoŢci  znajdujņ siŋ podstawowe obiekty handlowe i usġugowe. 
Wiŋksze punkty handlowe, usġugowe oraz uŮytecznoŢci publicznej zapewniajņce 
zaspokojenie potrzeb gospodarstwa domowego znajdujņ siŋ w pobliskim 
Zabierzowie (siedziba gminy) oraz w K rakowie.  
W sņsiedztwie nie znajdujņ siŋ Ůadne obiekty mogņce znaczņco negatywnie wpġywaļ 
na Ţrodowisko i stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego.  
 

 KOMUNIKACJA PUBLICZNA : 
Do miejscowoŢci Brzoskwinia kursuje autobus krakowskiego MPK ð linia 258. 

 
http://kmkrakow.atlaskolejowy.pl/  

 
Komunikacja zbiorowa w Gminie Zabierz·w opiera siŋ przede wszystkim na sieci 
przewoŬnik·w prywatnych. OdlegġoŢļ od lotniska w Balicach w linii prostej wynosi 
okoġo 7,5km. 
 
OTOCZENIE NIERUCHOMOšCI: 
W otoczeniu zr·Ůnicowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny zielone, 
dalej na poġudniowy zach·d autostrada A4 . 
W otoczeniu nie znajdujņ siŋ obiekty mogņce niekorzystnie wpġywaļ na stan 
Ţrodowiska naturalnego. 
 

PoniŮej fragment zdjŋcia satelitarnego z zaznaczonņ lokalizacjņ nieruchomoŢci. 
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DOSTŊP INDYWIDUALNY: 
P·ġnocna granica dziaġki ewidencyjnej nr 551/2 bezpoŢrednio przylega do drogi 
publicznej  o nawierzchni asfaltowej, utworzonej na dz. 102/1 .  

 

Ʒ OZNACZENIE WG EWIDENC JI GRUNTĎW : 
Jednostka ewidencyjna 120616_2 Zabierz·w 

Nr jednostki rejestrowej G.50 
Obrŋb Brzoskwinia, 0006  
WġaŢciciel  MAXPOL sp. z o.o. z siedzibņ w Alwerni 
Nr dziaġki 551/2 

Powierzchnia dziaġki 0,10 ha 
PoġoŮenie  - 

Nr ksiŋgi wieczystej KR2K/00036644/4 
Uwaga: dziaġka zabudowana budynkami: 551/2; 551/2; 2. 

Stan na dzieŗ 15.09.2016 r. 

 
Ʒ PRZEZNACZENIE W PLANI E MIEJSCOWYM : 

Przedmiotowa nieruchomoŢļ objŋta jest ustaleniami Uchwaġy Nr 
XXVIII/161/04  Rady Gminy Zabierz·w z dnia 15 kwietnia 2004 r. w sprawie 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierz·w w czŋŢci 
obejmujņcej soġectwa: Brzezinka, Brzoskwinia, Karniowice, Kobylany, Mġynka, 
Niegoszowice, Nielepice, Pisary, Radwanowice, Rudawa, Wiŋckowice.  
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PoniŮej fragment rysunku planu z zaznaczonņ lokalizacjņ nieruchomoŢci, zgodnie z 
kt·rym przedmiotowa nieruchomoŢļ poġoŮona jest w terenach zabudowy 
jednorodzinnej oraz usġug o symbolu  M1U  oraz w niewielkim fragmencie w czŋŢci 
p·ġnocnej w terenach dr·g i ulic o symbolu KL . 
  

 

 

 

 

 

 
 

 
 

Ʒ UKSZTAĠTOWANIE TERENU DZIAĠKI: 
Dziaġka nr 551/2 o ksztaġcie w obrysie zbliŮonym do prostokņta o wymiarach ok. 
20m x 50m, dġuŮszņ osiņ skierowanym w kierunku p·ġnoc ð poġudnie. 
Teren og·ġem pġaski, o niewielkim  nachyleniu w kierunku poġudniowym.  

 
 

 

Autor nie posiada Ůadnych informacji dotyczņcych skaŮeŗ przedmiotowej nieruchomoŢci.  
Wycenŋ sporzņdzono przy zaġoŮeniu, Ůe nieruchomoŢļ wolna jest od jakichkolwiek skaŮeŗ 
chemicznych czy biologicznych lub innych zanieczyszczeŗ mogņcych stanowiļ naruszenie 
obowiņzujņcego prawa, w tym polskich norm i przepis·w techniczno- budowlanych, albo 
mogņcych stanowiļ zagroŮenie dla zdrowia, Ůycia i bezpieczeŗstwa ludzi oraz dla Ţrodowiska 
naturalnego, a ponadto nie wystŋpujŋ obowiņzek rekultywacji NieruchomoŢci na podstawie 
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku "Prawo ochrony Ţrodowiska". 

 
 

Ʒ WYPOSAŭENIA W URZŅDZENIA INFRASTRUKTURY T ECHNICZNEJ : 
 

NieruchomoŢļ uzbrojona jest w sieļ energetycznņ, kanalizacyjnņ, wodociņgowņ i 
gazowņ. 
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Ʒ STAN ZAGOSPODAROWANIA  NIERUCHOMOšCI: 
Dziaġka ewidencyjna nr 551/2 na p·ġnocnej poġowie zabudowana jest budynkiem 
mieszkalnym jednorodzinnym  wolnostojņcym opisanym w dalszej czŋŢci opinii.  
W zachodniej granicy dziaġki posadowiony jest budynek garaŮowo ð gospodarczy w 
konstrukcji drewnianej kr yty dachem dwuspadowym z wjazdem od strony 
p·ġnocnej oraz wiata drewniana kryta dachem dwuspadowym. W poġudniowo ð 
zachodnim naroŮniku dziaġki znajduje siŋ studnia. 
Teren dziaġki jest ogrodzony i zagospodarowany. Od frontu ogrodzenie murowane z 
elementami kutymi, w tym brama wjazdowa i furtka. Z pozostaġych stron 
ogrodzenie z metalowej siatki rozpiŋtej na sġupkach na podmur·wce, od strony 
p·ġnocno ð zachodniej znajduje siŋ czŋŢciowo ogrodzenie murowane. 
Wjazd do garaŮu od strony p·ġnocnej.  Ciņgi komunikacyjne utwardzonej kostkņ 
(podjazd, chodniki, dojŢcia, taras zewnŋtrzny od strony poġudniowej budynku 
mieszkalnego). Na tarasie posadowiony jest grill murowany.  
Pozostaġa czŋŢļ dziaġki poroŢniŋta jest pielŋgnowanņ trawņ i nasadzeniami 
ozdobnymi, klombem i drz ewami iglastymi.   
 

 

OPIS BUDYNKU MIESZKALNEGO  
  

 

Ʒ PODSTAWOWE DANE TECHN OLOGICZNE : 
 

IloŢļ kondygnacji: parter, poddasze 
 
Powierzchnia przyjŋta do obliczeŗ:  204 m2 

(powierzchniŋ ustalono na podstawie przedġoŮonych przez peġnomocnika DġuŮnika fragment·w 
dokumentacji projektowej, tj.: Fragment projektu technicznego budynku mieszkalnego z 1996r. ð 
rzuty kondygnacji oraz fragment projektu budowlanego z 2007r. ð rozbudowa budynku 
mieszkalnego) 

 
ZESTAWIENIE  POMIESZCZEŖ I ICH POWIERZCHNI  (NA  PODSTAWIE FRAGMENTĎW 

DOKUMENTACJI PROJEKT OWEJ): 

kondygnacja  pomieszczenie pow. [m2]  

parter 
  
  
  
  
  
  
  
  
  

przedsionek 6,6 

hall  14,5 

pok·j  17,2 

ġazienka 6,0 

pok·j  19,4 

pok·j dzienny z jadalniņ 32,0 

rozbudowana czŋŢļ parteru 30,0 

kuchnia  8,5 

pomieszczenie gospodarcze 3,3 

razem parter: 137,5 

poddasze 
  
  

hall  3,8 

pok·j 30,6 

pok·j 22,7 
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ġazienka 5,1 

garderoba 4,3 

razem poddasze: 66,5 

 ġņcznie pow.  204,0 

 
CHARAKTERYSTYKA : 
Budynek mieszkalny w zabudowie wolnostojņcej, jednorodzinny parterowy 
niepodpiwniczony z uŮytkowym poddaszem. Budynek wzniesiony zostaġ na 
podstawie projektu powtarzalnego WB 3364 pracowni AGROBISP w 1996r. w 
technologii tradycyjnej murowanej.  
W 2007r. obiekt zostaġ rozbudowany ð rozbudowa polegaġa na zabudowie tarasu 
ziemnego zlokalizowanego od strony poġudniowej budynku i powiŋkszeniu obiektu 
o dodatkowņ przestrzeŗ na poziomie parteru (powiŋkszenie pokoju dziennego) i 
poddasza (powstaġ niewielki strych). 
Budynek o prostej bryle krytej dachem czterospadowym kopertowym z wejŢciem od 
strony p·ġnocnej zaakcentowanym podcieniem. Pomieszczenia na poddaszu 
doŢwietlone jedynie oknami poġaciowymi. Ukġad funkcjonalny zgodny z 
obowiņzujņcymi aktualnie rozwiņzaniami z widocznym podziaġem na strefŋ dziennņ 
(urzņdzonņ na parterze ð pok·j dzienny poġņczony funkcjonalnie z jadalniņ i kuchniņ 
ze spiŮarkņ), strefŋ gospodarczņ (kotġownia na parterze dostŋpna z wiatroġapu) oraz 
prywatnņ (dwa pokoje na parterze i dwa pokoje z ġazienkņ na poddaszu). 
Z pokoju dziennego jest wyjŢcie do ogrodu. 
Budynek wyposaŮony jest we wszystkie podstawowe instalacje, tj. : wod ð kan, 
elektrycznņ, gazowņ, co i cwu (wġasne ð piec gazowy). 
Budynek wykoŗczony jest w podstawowym standardzie, wymaga odŢwieŮenia lub  
drobnych napraw (miejscami zabrudzone powġoki malarskie, miejscami ubytki na 
podġogach, miejscami brak okġadzin). 
Na podġogach w zaleŮnoŢci od przeznaczenia pomieszczenia: okġadziny ceramiczne, 
panele, wykġadziny dywanowe. šciany otynkowane, malowane lub wyġoŮone 
pġytkami ceramicznymi (ġazienki, kotġownia, czŋŢciowo kuchnia). Stolarka okienna 
PCV. Zamontowane rolety zewnŋtrzne. Drzwi wewnŋtrzne nowego typu. Budynek 
otynkowany, bez zewnŋtrznej warstwy elewacji. 
 
 Rozwiņzania konstrukcyjne, standard wykoŗczenia:  
 

RODZAJ CECHY  OPIS 

Rodzaj budynku ze 
wzglŋdu na podstawowņ 
funkcjŋ uŮytkowņ 

Budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie 
wolnostojņcej 

Fundamenty ŭelbetowe. 

šciany  Pustak ŮuŮlowy dwie warstwy + ocieplenie w Ţrodku 

Dach Konstrukcja  drewniana, poszycie z dach·wki   

Wykoŗczenie podġ·g W zaleŮnoŢci od przeznaczenia pomieszczeŗ: pġytki 
ceramiczne, panele, wykġadzina dywanowa, w ġazience na 
poddaszu wylewki   
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Wykoŗczenie Ţcian 
wewnŋtrznych 

W zaleŮnoŢci od przeznaczenia pomieszczeŗ: farby 
emulsyjne, pġytki ceramiczne, tynki 

Stolarka Okienna PCV + rolety zewnŋtrzne. Drzwi zewnŋtrzne 
antywġamaniowe. Drzwi wewnŋtrzne nowego typu. 

Instalacje  Budynek mieszkalny zaopatrzony we wszystkie 
podstawowe instalacje: wodno ð kanalizacyjnņ, 
elektrycznņ, gazowņ, co i cwu (wġasne ð piec gazowy)  

 
Ʒ SPOSĎB I WARUNKI UŭYTKOWANIA ORAZ UTRZYMA NIA  
Budynek mieszkalny jednorodzinny parterowy  z poddaszem uŮytkowym, 
przeznaczony na cele mieszkalne, zasiedlony. 
 
Ʒ ZGODNOšĻ WZNIESIENIA BUDYNKU Z PRZEPISAMI  PRAWA BUDOWLANEGO : 
Zgodnie z udostŋpnionymi informacjami, budynek wzniesiony na podstawie decyzji 
ð pozwolenie na budowŋ znak: NB ð 7351/48/455/96 z dnia 10 maja 1996r., nastŋpie 
rozbudowany na podstawie decyzji ð pozwolenie na budowŋ nr AB.I-K-1-
183/07/EW  z dnia 24.04.2007r. 
Nie przedġoŮono powyŮszych decyzji ani przyjŋcia budynku do uŮytkowania.  
Wycenŋ sporzņdzono przy zaġoŮeniu peġnej zgodnoŢci wzniesienia oraz 
uŮytkowania budynku z przepisami obowiņzujņcego prawa. 
 
˅ STAN TECHNICZNY I STO PIEŖ ZUŭYCIA. 
  

o ZuŮycie funkcjonalne  
Obiekt peġni funkcjŋ mieszkalnņ. Architektura  typowa ð prosta bryġa, poddasze 
doŢwietlone oknami poġaciowymi, schody w konstrukcji lekkiej, konstrukcja  domu  
murowana . Obiekt wymaga drobnych prac remontowo - wykoŗczeniowych. ZuŮycie 
w tym zakresie przyjŋto na poziomie ok. 5 %. 

o ZuŮycie Ţrodowiskowe 
W otoczeniu nie znajdujņ siŋ Ůadne obiekty negatywnie wpġywajņce na stan 
Ţrodowiska naturalnego. ZuŮycie w tym zakresie przyjŋto na poziomie zerowym. 

o ZuŮycie techniczne 
ZuŮycie techniczne okreŢlono w oparciu o przeprowadzonņ wizje lokalnņ, w trakcie 
kt·rej oceniono stan poszczeg·lnych element·w budynku. Budynek w stanie 
wymagajņcym drobnych prac remontowo - wykoŗczeniowych. Stopieŗ zuŮycia 
oceniono na  poziomie ok. 10-15 %. 
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DOKUMENTACJA FOTOGRAF ICZN A
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